UCHWALA XXX /314 / 2009
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 23 kwietnia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Naterki,
gmina Gietrzwatd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167 poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz.
1337, 2 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)
Rada Gminy Gietrzwatd uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gietrzwald i zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Naterki,
gmina Gietrzwatd, zwanego dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 10 ha. Od podtnocy teren przylega do ul. Bursztynowej, zas od
wschodu i potudnia do pola golfowego, w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XXXVI/350/2006 Rady Gminy
Gietrzwatd z dnia 07 wrzesnia 2006 r.- zatgcznik graficzny nr 1 oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaly;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;
7)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej - § 7 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - § 8 uchwaly;

9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 9 uchwaty;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej - § 10 uchwaty;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 11 uchwaty;



12) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
§ 12 uchwaty;

13) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i
okreslony:

1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych.
2. Oznaczenia zasiegu terenow o ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych podano informacyjnie.

3. Linie wewnetrznego podziatu, wskazujg mozliwos$¢ oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 9 uchwaty.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Gietrzwald, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; warunki realizacji obiektéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym zawarte sg w rozdziale 1l uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, ktérej nie
moze przekroczy¢ obrys budynku; okapy, gzymsy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m;
balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz
1,30 m;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartq w przepisach
odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie wymagajg postepowania w zakresie
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym
symbolem;

8) zlozonych lub skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicie zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

ROZDZIAL 1I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace
ochrony badzZ rewaloryzacji, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonaé¢ z materiatow tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzeh betonowych i murowanych petnych
oraz prefabrykowanych zelbetowych;



3) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
§ 6. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Obszar opracowania znajduje sie poza prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2) Poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjg¢ dla catego obszaru objetego planem jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska;

3) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie wiasnej dziatki i okresowo wywozi¢ na wysypisko w
ramach systemu gminnego;

4)  Obowigzuje nakaz podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej oraz do sieci wodociggowej;

5) Zakazuje sie stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placéw;

6) Zakazuje sie stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych, wptywajacych znaczaco negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajgce ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdw odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobdw oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1)Ustala sie nastepujace parametry dziatek zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno — ustugowej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?
b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 22 m.
2)Przez front dziatki nalezy rozumie¢ granice dziatki od strony drogi obstugujace;j.

3)Odnosnie dziatek obstugiwanych z siegacza lub z wjazdem na tuku drogi minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
bedzie sie odnosita do szerokosci dziafki j. jej krotszego boku.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1) W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:
a) powigzanie z uktadem nadrzednym, z droga gminng poprzez projektowang droge wewnetrzna;
b) obstuga komunikacyjna dziatek z drég wewnetrznych oraz drogi gminnej;
¢) nawierzchnie drég wykona¢ jako przepuszczalne;

d) droga oznaczona symbolem 1KDW przecina istniejgcy réow melioracyjny; obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 10 pkt 2 lit. g uchwaty;

e) klasyfikacja i parametry drég:

Symbol na rysunku Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja min. szerokos$¢ w liniach
planu techniczna rozgraniczajgcych
1KDW droga wewnetrzna - 15,00 m
2KDW droga wewnetrzna - 10,00 m
3KDW, 4 KDW, 5KDW droga wewnetrzna - 8,00 m




2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
b) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) istniejg techniczne mozliwosci zasilania z sieci gazowej podmiotow ubiegajacych sie o przytaczenie na
warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej w przypadku uzyskania odpowiednich
wskaznikow opfacalnosci ekonomicznej dla operatora;

d) w przypadku wybudowania sieci gazowe;j:

— nalezy zachowa¢ normatywne odlegto$ci projektowanych urzgdzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie wtasciwych przepisow,

— dopuszcza sie jej przebudowe z kolidujgcymi obiektami kosztem i staraniem inwestora, na
warunkach i w uzgodnieniu z operatorem sieci gazowej;

e) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6, pkt 6 uchwaty;
f) wody deszczowe zagospodarowac w granicach poszczegdlnych dziatek;

g) przed rozpoczeciem realizacji zamierzen projektowych nalezy wykonaC rozpoznanie w zakresie
wystepowania urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych; przerwane ciagi drenarskie musza byé
odbudowane lub przebudowane; nalezy zachowa¢ droznos¢ istniejacych rowow; pod drogami i dojazdami
wykonac przepusty; istniejace rowy moga by¢ zasypane tylko w wypadku wykonania przebudowy systemu
melioracji w sposob zapewniajacy odprowadzenie wdd z terenu objetego planem i uzyskania pozwolenia
wodno - prawnego;

h) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne 2z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

i) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrédel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

j) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie linii elektroenergetycznych
napowietrznych SN 15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) strefy oddzialywania elektromagnetycznego, w obrebie ktorych przekroczony jest poziom promieniowania
elektromagnetycznego, powyzej dopuszczalnego dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dla
linii SN 15 kV ustalono w odlegtosci 6,50 m od skrajnego przewodu, w strefie tej obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

I) prace budowlano — montazowe w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych musza by¢ wykonywane zgodnie
z przepisami szczegotowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot budowlano —
montazowych i rozbidrkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby
prowadzenia prac w odlegtosci mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegodtowe, linia bedzie musiata
by¢ wytaczona na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

m) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych,
dopuszcza sie wykonanie sieci uzbrojenia technicznego na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub
pasie zieleni;

n) w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych z
planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé w
sposo6b dotychczasowy;

2) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.



Za

ROZDZIAL 1lI

Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

ospodarowania terenu:

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

1MNU

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe. Przeznaczenie
dopuszczalne nie moze stanowi¢ wiecej jak 50% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw lokalizowanych na dziatce.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy
lokalizowa¢ max. w dwu odrebnych brytach;

b) wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych — max. dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwu lub wielospadowe,
pokryte dachéwka cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwka lub gontem
bitumicznym, w odcieniach czerwieni lub brazu, o kacie nachylenia potaci
30° + 45

c) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegta, kamien,
tynki, drewno;

d) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych Ilub garazowo -
gospodarczych — jedna kondygnacja; przy zastosowaniu dachéw stromych
forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia
jak budynku mieszkalnego;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow realizowanych
na dziatce — 40 % powierzchni dziafki;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni
dziafki;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

Na terenie wystepuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

W zagtebieniach terenu, gdzie woda gruntowa zalega na gtebokosci 0 + 0,50
m, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sie sytuowania budynkéw przy
obecnym poziomie wod gruntowych.

W czesci terenu elementarnego, gdzie woda gruntowa zalega na gtebokosci
0,50 + 1,50 m, oznaczonych na rysunku planu, fundamentowanie realizowa¢ w
okresach niskiego stanu wod.

2MN, 3MN, SMN

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowac¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy lub garazowy lub garazowo — gospodarczy;

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — max. dwie kondygnacje nadziemne w




tym uzytkowe poddasze; dachy dwu lub wielospadowe, pokryte dachéwka
cementowa, ceramiczng, blacho-dachdéwkg lub gontem bitumicznym, w
odcieniach czerwieni lub brazu, o kacie nachylenia potaci 30° + 45°,

c) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegta, kamien,
tynki, drewno;

d) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych Ilub garazowo -—
gospodarczych — jedna kondygnacja; przy zastosowaniu dachéw stromych
forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia
jak budynku mieszkalnego;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow realizowanych
na dziatce — 30 % powierzchni dziafki;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni
dziafki;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

Na terenie wystepujg zlozone i skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustalaé zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

W zagtebieniach terenu, gdzie woda gruntowa zalega na gtebokosci 0 + 0,50
m, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sie sytuowania budynkow przy
obecnym poziomie wéd gruntowych.

W czesci terenu elementarnego, gdzie woda gruntowa zalega na gteboko$ci
0,50 + 1,50 m, oznaczonych na rysunku planu, fundamentowanie realizowa¢
w okresach niskiego stanu wod.

4MN, 5MN, 6MN,

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dziatce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz
jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub garazowo — gospodarczy;

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — max. dwie kondygnacje nadziemne
w tym uzytkowe poddasze; dachy dwu lub wielospadowe, pokryte
dachowkg cementowg, ceramiczng, blacho-dachéwkg Ilub gontem
bitumicznym, w odcieniach czerwieni lub brazu, o kacie nachylenia potaci
300 + 459

¢) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien,
tynki, drewno;

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo -—
gospodarczych — jedna kondygnacja; przy zastosowaniu dachéw
stromych forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i
rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy  wszystkich budynkow
realizowanych na dziatce — 30 % powierzchni dziatki;

f)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni
dziafki;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.




Na terenie wystepujg ztozone i skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

W zagtebieniach terenu, gdzie woda gruntowa zalega na gtebokosci 0 + 0,50
m, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje sie sytuowania budynkow przy
obecnym poziomie wod gruntowych.

W czesci terenu elementarnego, gdzie woda gruntowa zalega na gtebokosci
0,50 = 1,50 m, oznaczonych na rysunku planu, fundamentowanie realizowac
w okresach niskiego stanu wod.

Przez tereny elementarne przebiega réw melioracyjny. Obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 pkt 2 lit. g uchwaty.

7MN

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Teren przeznaczony na powiekszenie dziatki sasiedniej, nie objetej planem.

Dopuszcza sie realizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego
lub garazowo — gospodarczego. Zasady ksztattowania zabudowy jak dla
terenu 10 MN.

Linii zabudowy nie ustala sie; odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Na terenie wystepujg skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

8MN+Ws

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny oraz jeden

budynek gospodarczy, garazowy lub garazowo — gospodarczy;

b) wysokosé budynku mieszkalnego — max. dwie kondygnacje nadziemne w

tym poddasze uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe, pokryte dachdwka
cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwkg lub gontem bitumicznym, w
odcieniach czerwieni lub brazu, o kacie nachylenia potaci 30° + 45°;

w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne, cegta, kamien,
tynki, drewno;

d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, lub garazowo -

gospodarczych — jedna kondygnacja; przy zastosowaniu dachéw stromych
forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia
jak budynku mieszkalnego;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw realizowanych

f)

na dziatce — 20 % powierzchni dziafki;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni
dziatki;

g) parametry zagospodarowania terenu wymienione pod literg e i f nalezy

odnie$¢ co catej powierzchni dziafki, facznie z oczkiem wodnym;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu.




Na terenie wystepujg zlozone i skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

W czesci terenu elementarnego, gdzie woda gruntowa zalega na gteboko$ci
0,50 + 1,50 m, oznaczonych na rysunku planu, fundamentowanie realizowa¢
w okresach niskiego stanu wod.

Istniejace oczko wodne nalezy zachowag.

10MN Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny stanowi jedng dziatke budowlang;

b) na dziatce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy, garazowy lub garazowo — gospodarczy;

c) wysokos$¢é budynku mieszkalnego — max. dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe, pokryte dachéwka
cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwkg lub gontem bitumicznym, w
odcieniach czerwieni lub brazu, o kacie nachylenia potaci 30° + 45°

d) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegta, kamien,
tynki, drewno;

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, lub garazowo -
gospodarczych — jedna kondygnacja; przy zastosowaniu dachoéw stromych
forma dachu, kat nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia
jak budynku mieszkalnego;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw realizowanych
na dziatce — 30 % powierzchni dziatki;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni
dziafki;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

Na terenie wystepujg ztozone i skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustalaé zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.
W czesci terenu, gdzie woda gruntowa zalega na gtebokosci 0,50 + 1,50 m,
oznaczonych na rysunku planu, fundamentowanie realizowa¢ w okresach
niskiego stanu wadd.

11R, 12R Tereny pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym.
Adaptuje sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu.
Obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej.
Teren moze by¢ podzielony w sposob pozwalajacy na funkcjonalne
powigzanie z sgsiadujacg dziatkg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zgodnie z zasadg pokazang na rysunku planu.

13ZP Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

Przewazajgca cze$¢ terenu elementarnego w stanie obecnym jest to




obnizenie wytopiskowe o charakterze bagiennym, porosniete roslinnoscig
krzewiastg i niskg z otwartym lustrem wody.

3. Dopuszcza sie przeksztaicenie w zbiornik wodny — staw — z zielenig
urzgdzong na obrzezach; realizacja zamierzenia wymaga uzyskania
stosownych pozwolen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

4. Sciezki piesze musza mie¢ nawierzchnie przepuszczalna.

5. Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury na obrzezach stawu.

6. Zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw wymienionych w pkt. 5.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 13. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 30%.

§ 14. W granicach opracowania planu inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan gminy w rozumieniu
przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje sie.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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