UCHWALA Nr XXIV/235/2008.
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 25 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkalno - ustugowej, potozonych w obrebie Szabruk gmina Gietrzwald.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717; z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087;
z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U.
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218;), Rada Gminy Gietrzwatd po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gietrzwatd uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno - ustugowej,
potozonych w obrebie Szgbruk gmina Gietrzwatd, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale NR XV1/141/2007 z dnia 28. 12. 2007 r. Rady Gminy

Gietrzwald w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gietrzwatd w obrebie Geodezyjnym Szabruk — dziatka nr 192/92.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1. Z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2. Z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej, potozonych w obrebie
Szabruk gmina Gietrzwatd”

3. Z rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania

stanowiagcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne — dotyczgce catego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
2) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejacymi drogami publicznymi;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

6) szczegollne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢ poza ktéra nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;



2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3. Przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4. Teren elementarny — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
odrebnym symbolem;

5. Wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tacznej powierzchni zabudowy kubaturowej do
powierzchni dziatki;

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw: U, UM, MU, KD, KDW;
4) linie zabudowy;
2. Nastepujace oznaczenia mogg podlega¢ zmianom:

1) oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajgce ich orientacyjny przebieg do uscislenia w
projektach budowlanych;

2) oznaczenia obrazujgce zasady wewnetrznego podziatu mogace podlegac niewielkim zmianom wynikajacym
z uwarunkowan terenowych.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw;

2) ustala sie na catym terenie opracowania zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektéw zaplecza budowy;

3) ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania terenu zgodny z obecnym sposobem wykorzystania;

4) w granicach opracowania nie wyznacza sie terendw wymagajgcych procedury scalenia i podziatu zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

5) dopuszcza sie zmniejszenie ilosci dziatek poprzez tgczenie dziatek wyznaczonych na rysunku planu w jedng
dziatke budowlang;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren opracowania potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w stosunku do ktérego obowigzuja
przepisy rozporzadzenia wojewody warminsko — mazurskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektdw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dla catego terenu objetego opracowaniem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie zakaz prowadzenia prac ziemnych wykraczajacych ponad minimum niezbedne do realizacji
projektowanej zabudowy;

5) w celu ochrony wartosci przyrodniczo — krajobrazowych terenu wprowadza sie na catym obszarze objetym
opracowaniem zakaz stosowania ogrodzehn wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych.



3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury: tereny objete granicami
opracowania nie znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej w rozumieniu ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég o ile nie
zostaty pokazane na rysunku planu;

3) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego — adaptuje sie istniejaca sie¢ wodociggowg z mozliwoscig
modernizacji, przebudowy lub rozbudowy;

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — poprzez projektowang sie¢ do istniejgcego kolektora i dalej do
oczyszczalni $ciekow; nie dopuszcza sie rozwigzan przejsciowych w postaci zbiornikéw bezodptywowych i
przydomowych oczyszczalni sciekow;

5) wody opadowe — na terenach przeznaczonych pod zabudowe odprowadzenie wod opadowych przewiduje
sie w granicach wtasnych dziatki; z drég i placow o nawierzchni nieprzepuszczalnej nalezy po oczyszczeniu w
stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych odprowadzi¢ po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego do
odbiornika — docelowo jezioro Wulpinskie;

6) zaopatrzenie w energie elekitryczng — z istniejacej sieci energetycznej na warunkach ustalonych przez
zarzadce sieci;

7) zaopatrzenie w gaz — z przebiegajacej wzdtuz drogi powiatowej sieci gazowej g150 na warunkach ustalonych
przez operatora sieci gazowej - sie¢ rozdzielcza nalezy projektowac w pasach terenu pod chodnikami lub pasach
zieleni; dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci gazowej na zasadach ustalonych przez operatora sieci
gazowej; nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzeh i obiektdw od istniejacej lub
projektowanej sieci gazowej na podstawie odpowiednich przepisow;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

9) gromadzenie odpadow statych — w typowych pojemnikach w granicach wtasnych dziatki z wywiezieniem na
skfadowisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo — nie dopuszcza sie utylizacji i skladowania odpadéw w
granicach wiasnych dziatki.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych i
istniejgcej drogi gminnej;

2) powigzanie terenu z siecig drog publicznych — poprzez droge gminng przebiegajaca wzdtuz pétnocno —
zachodniej granicy opracowania do drogi powiatowej Tomaszkowo - Szabruk;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji zjazdéw z drogi powiatowej Tomaszkowo — Szgbruk.
6. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej
1) urzadzenie skrzyzowania drogi gminnej oznaczonej symbolem KD z drogg powiatowa;

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - na terenie objetym granicami opracowania nie
wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Rozdziat Il
Przepisy szczegodtowe dotyczace terendw o réznej funkgji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

MU.01 Teren zabudowy mieszkalno - ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe realizowane w budynku mieszkalnym
— przeznaczenie uzupetniajace moze by¢ realizowane tylko tacznie z przeznaczeniem
podstawowym.




1) zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?;

2) jeden budynek mieszkalno - ustugowy wolnostojacy na jednej dziatce budowlane;j,
dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalno - ustugowego — 2
kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy,
symetryczne o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte

dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

6) wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazu wolnostojgcego nie wieksza niz 6 m
- geometrie dachu nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do budynku gtéwnego;

7) wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,25;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

9) dopuszcza sie na calym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

uU.01 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: ustugi o charakterze nieucigzliwym, w tym ustugi
publiczne: oswiata i kultura itp.
Przeznaczenie uzupetniajgce — towarzyszacy budynek gospodarczy lub garazowy,
boiska sportowe, place zabaw, mieszkanie dla wtasciciela lub obstugi — przeznaczenie
uzupetniajgce moze by¢ realizowane tylko tacznie z przeznaczeniem podstawowym.

1) zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 4000 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze, jednak nie wiecej niz 11 m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy,
symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachowkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

5) wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,40;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej;

7) dopuszcza sie na catym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

UM.01 Teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej

Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca —
przeznaczenie uzupetniajgce moze by¢ realizowane tylko tacznie z przeznaczeniem
podstawowym.

1) zasady i warunki podziatu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze, jednak nie wiecej niz 9,0 m;




3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem Kkalenicy,
symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

5) wskaznik zabudowy nie wiekszy niz 0,30;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

7) dopuszcza sie na calym terenie lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

KD.01 Teren drogi publicznej

Przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony na przebudowe skrzyzowania drogi
gminnej z drogg powiatowa;

Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

KDW.01 Teren drogi wewnetrznej
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
2) minimalna szerokos¢ jezdni 5,5m;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

§ 9. Dla wszystkich terendw ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 10. Tracg moc ustalenia i rysunek Zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Gietrzwald w obrebie geodezyjnym Szagbruk dotyczacej zabudowy mieszkalno-ustugowej —
Uchwata Nr XVI111/200/2000 z dnia 29 wrze$nia 2000r. w granicach niniejszego opracowania

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego

Zatacznik nr 1rysunek w skali 1:1000

Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/235/08
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 25.09.2008r.

l. Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkalno - ustugowej
potozonych w obrebie Szabruk gmina Gietrzwatd.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635), stwierdza sie zgodnos$¢ ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej, potozonych w obrebie
Szabruk gmina Gietrzwatd” ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gietrzwatd.

Il. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkalno - ustugowej
potozonych w obrebie Szgbruk gmina Gietrzwatd.

Zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635), termin wnoszenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkalno - ustugowej, potozonych w obrebie Szabruk
gmina Gietrzwatd” wyznaczono do dnia 04.09.2008 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynety Zzadne uwagi do projektu planu.

lll. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej
potozonych w obrebie Szabruk gmina Gietrzwatd.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy ujetych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej, potozonych w obrebie Szabruk gmina Gietrzwatd”
w sposob nastepujacy:

- zadania zapisane w ustaleniach planu zostang wprowadzone do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Gietrzwatd i zrealizowane zgodnie z harmonogramem zawartym w WPI;

- finansowanie zadan zapisanych w ustaleniach planu: budzet gminy oraz ze srodki zewnetrzne.
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